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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Timmermannen 13, med séte i Vaxholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att 4ga och forvalta fastigheten Timmermannen 13 med adress Soldatgatan
15 - 21, Soldatgatan 13 B och C samt Timmermansvagen 2 A och B, 185 34 Vaxholm, Stockholms lén,
samt déri at sina medlemmar upplata bostéder till nyttjanderitt utan begrénsning i tiden.

Foreningen forvéirvade 2006-01-20 fastigheten Timmermannen 13 i Vaxholms stad. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 71 900 000 kr.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket den 21 november 2005.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 januari 2022.

Fastigheten

Foreningen disponerar 6ver tomtmark och byggnader med beteckningen Timmermannen 13 i Vaxholm.
Markareal for tomten uppgar till 8 938 kvadratmeter. Lagenhetsytorna uppgar till 4 517 kvadratmeter.
Fastigheten dr bebyggd med fem bostadshus. Byggnaden Soldatgatan 15-21 &r ursprungligen uppford
1943 och renoverades 1988 med nya stammar for vatten, avlopp och el. Pa Soldatgatan 13 B och C finns
tva byggnader som &r uppforda 1974 och ytskiktsrenoverade 1994. P4 Timmermansvégen 2 A och B
finns tva byggnader som ar uppforda 1989 och ommalade 2009. Samtliga fastigheter har genomgatt
stamspolning 2012. Samtliga fastigheter dr energideklarerade varvid OVK samt radonmétning
genomforts under 2015. Kéllaren Timmermansvéagen 2A utgdr garage.

Byggnaderna i foreningen innehéller totalt 70 bostadsldgenheter. Av bostadsldgenheterna var vid
arsskiftet 68 upplatna med bostadsritt till medlemmar i féreningen, 2 var upplatna med hyresritt.

Styrelse
Styrelsen har f6ljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter:
Magnus Thorildsson
Marten Karlsson
Daniel Spiljar
Richard Almlof
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Suppleanter:
Goran Rundlof

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 19 maj 2021.
Styrelsen har under aret avhallit 14 st protokollforda sammantraden.

Revisor
Till féreningens revisor 2021 har utsetts Magnus Wennlof, Fyrtornet Revisionsbyra AB, Stockholm.

Forvaltning

- Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.
- Teknisk forvaltning skots av Svefab.

- Markskotsel och snérdjning hanteras av TIA och trappstddning av Mari-Ni.

- Service och underhall av undercentraler (virme) skots av Svefab.

- Féreningen har 4ven medlemsavtal med Fastighetsdgarna Stockholm.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2021 ar 79 662 000 kr, varav byggnadsvardet ar 44 932 000 kr och
markvérde 34 730 000 kr. Véardear ar 1974.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll skall ske érligen i enlighet med framtagen underhéllsplan.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar sedan 2007-01-20 fullvérdesforsékrad av If Skadeforsdkring. I forsdkringen ingar dven
styrelseansvar och Anticimex Trygghetsforsékring for flerfamiljhus.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

* Nytt gruppavtal med Telia géllande TV — Bredband har tecknats.
* Dagvattenbrunnar runt fastigheterna har slamsugits.

» Samtliga ldgenheter har stamspolats (kdk och badrum).

» Takflidktarna pa Soldatgatan 13b + ¢ har bytts ut mot nya.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 101 (98) medlemmar. Under &ret har 5 (3) dverlételser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 3483
Resultat efter finansiella poster 45
Soliditet (%) 65,33
Balansomslutning 68 319
Fastighetslan/kvm 5041
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,71
Arsavgift per kvm 691
Nettoomséttning

2020
3499
-2 397
65,03
68 564
5085
2,05
691

2019
3443
127
66,17
71012
5127
1,98
676

2018
3379
=725
66,00
71 000
5154
2,16
682

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens balansomslutning i vid érets slut.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnader dividerat med foreningens genomsnittliga fastighetsléan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

3(13)
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 48 423 178

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 48 423 178

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

5375789

5375789

Fond yttre

underhéll

1512 069

-583 069

929 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
ianspraktas yttre fond

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-8325304 -2397086
-1 814 017 2397 086
44 708
-10 139 321 44 708
-10 139 321
44 708
-10 094 613
-383 753
929 000
-10 639 860
-10 094 613

4(13)

Totalt

44 588 646

0
44 708

44 633 354

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa tjénster
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6

2021-01-01
-2021-12-31

3482 826
4318
3487 144

-2440 115
-194 410
-88 850
-561 519
-3284 894

202 250

4787

-162 329

-157 542

44 708

44708

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

3499 062
41 149
3540 211

-4 650 081
-169 610
-88 011
-561 519
-5469 221

-1 929 010
4773
-472 849
-468 076

-2 397 086

-2 397 086
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

64 828 021
431 203
65 259 224

65 259 224

1176 941
93 861
1270 802

1789 196
1789 196
3 059 998

68 319 222

6(13)

2020-12-31

65367972
452 771
65 820 743

65 820 743

852 966
123 131
976 097

1767 098
1767 098
2743 195

68 563 938
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

48423 178
5375789
929 000
54 727 967

-10 139 321

44 708
-10 094 613
44 633 354

14 690 000
14 690 000

8 080 000
284114
4 888

26 440
600 426
8 995 868

68 319 222

7(13)

2020-12-31

48423 178
5375789
1512 069

55311 036

-8 325 305
-2 397 086
-10 722 391
44 588 645

22770 000
22 770 000

200 000
429912
10 739
22120
542 522
1205 293

68 563 938
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Minskning (+)/6kning(-) av fordringar
Minskning (-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning (-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

202 250
561 519
4787
-162 329
-5 851

600 376

40 531
-145 798
56 086
551195

6 139
-200 000
-193 861

357 334

2598 514
11 2 955 848

8(13)

2020-01-01
-2020-12-31

-1 929 009
561519
4773
-472 849
-187

-1 835753

-53710
238 541
163 335
-1 487 587

-63 137
-390 000
-453 137

-1 940 724

4 539 238
2598 514
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Mark- och elarbeten 25 ar
Inventarier 20 ar
Balkonger 20 ar
Installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 3121488 3121488
Hyror bostader 155988 155988
Hyror lokaler momsfri 39 168 55554
Hyror garage 38370 38220
Hyror p-platser med el 19 200 19 200
Elavgifter 108 612 108 612

3 482 826 3 499 062
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddning
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hiss/besiktning/reparation
Reparationer

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Planerat underhall
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Upprittande av energideklaration
Tekn. forvaltning grundavtal
Kabel-TV

Ovrigt

Besiktningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Postbefordran

Revisionsarvode
Foreningsstimma/medlemsmoten
Ek forvaltning grundavtal
Avgifter Bolagsverket

Ritnings- och kopieringskostn
Konsultarvoden

Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

2021

0

10 063
81345
45375
2 894
17 350
189 182
196 926
702 609
359 483
140 233
69171
45 590
0

3764
383 753
6 620
102 130
0

52 478
20458
60

10 631
2440 115

2021
480

23 625
22 488
103 484
700
1986
28438
5034
2050

6 125
194 410

10 (13)

2020

68 760
59297
88 736
136 238
2 894
31083
236 479
212 051
602 982
295903
126 050
67 052
60 345
8279
3544
2486 635
6 620
100 030
17 494
32761
6 535
313

0

4 650 081

2020

0

23 625
2000
107 259
0

1554
10 500
5184
2050
17 438
169 610
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran hos Fastum
Avrikningskonto hos Fastum

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Telia

Snordjning

Ovriga externa tjénster

2021
73 031 908
73 031 908

-7 663 936
-539 951
-8 203 887

64 828 021

2021
802 454
802 454

-349 683
-21 568
-371 251

431 203

2021-12-31
6712
3578

1 166 651
1176 941

2021-12-31
78 393

11 093

0

4375

93 861

11 (13)

2020
73 031 908
73 031 908

-7 123 985
-539 951
-7 663 936

65367 972

2020
802 454
802 454

-328 115
-21 568
-349 683

452 771

2020-12-31
17 973
3578
831415
852 966

2020-12-31
69 171

10 585

43 375

0

123 131
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,740
Stadshypotek 0,740
Stadshypotek 0,780
Stadshypotek 0,660

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2022-12-30
2022-12-30
2023-03-30
2025-12-01

Lanebelopp
2021-12-31

4 000 000
3920 000
3930 000
10 920 000
22770 000

8 080 000

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31

4 000 000
3960 000
3970 000
11 040 000
22 970 000

200 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rédkenskapsér: 7 920 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 200 000 kr (ingar delvis i 1&n som forfaller)
Lan som uppskattas forfalla senare &n 5 ar: 21 770 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden inkl. soc.avg
Revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Rénta

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Handelsbanken
SBAB
Klientkonto hos Fastum

2021-12-31
85243

20 000

19 983

123 760
1555

12 422

337 463
600 426

2021-12-31
188 728

1 600 468

1 166 651
2 955 847

2020-12-31
85243

20 000

16 071

90 605
1480

6 283

322 839
542 521

2020-12-31
171 417

1 595 681
831415
2598 513
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Vaxholm

Magnus Thorildsson

Marten Karlsson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Magnus Wennlof
Auktoriserad revisor

2021-12-31
31 500 000
31500 000
Daniel Spiljar
Richard Almlof

13 (13)

2020-12-31
31500 000
31500 000
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