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Styrelsen for Brf Timmermannen 13, med siéite i Vaxholm, fir hdrmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2018. Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen forvirvade 2006-01-20 fastigheten Timmermannen 13 i Vaxholms stad. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 71 900 000 kr.
Foreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Féreningens dndamal
Foreningen har till indamal att 4ga och forvalta fastigheten Timmermannen 13 med adress Soldatgatan

15 - 21, Soldatgatan 13 B och C samt Timmermansvigen 2 A och B, 185 34 Vaxholm, Stockholms lén,
samt diri &t sina medlemmar uppléta bostéder till nyttjanderétt utan begrénsning i tiden.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammansittning.

Ordinarie ledaméter:
Christer Oddli
Magnus Thorildsson
Daniel Spiljar
Maérten Karlsson

Suppleanter:
Henrik Skyllberg

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 4 juni 2018.
Styrelsen har under aret avhallit 12 st protokollférda sammantriden.

Férvaltning
- Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB.

- Teknisk forvaltning skots av Vaxholms Fastighetsteknik.

- Markskétsel och snérdjning hanteras av TIA och trappstidning av Mari-Ni.

- Service och underhill av undercentraler (viirme) skéts av Vaxholms Varmeservice.

- Féreningen har dven medlemsavtal med Fastighetsdigarna Stockholm och Bostadsritterna.

Revisor
Till foreningens revisor 2018 har utsetts Magnus Wennlf, Fyrtornet Revisionsbyrd AB, Stockholm.
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Overlitelser
Under rikenskapséret har 11 bostadsritter verlatits.

Fastigheten
Foreningen disponerar dver tomtmark och byggnader med beteckningen Timmermannen 13 i Vaxholm.

Markareal for tomten uppgar till 8 938 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgér till 4 517 kvadratmeter.
Fastigheten dr bebyggd med fem bostadshus. Byggnaden Soldatgatan 15-21 &r ursprungligen uppférd
1943 och renoverades 1988 med nya stammar for vatten, avlopp och el. Pa Soldatgatan 13 B och C finns
tva byggnader som dr uppforda 1974 och yiskiktsrenoverade 1994. P4 Timmermansvégen 2 A och B
finns tva byggnader som 4r uppforda 1989 och ommalade 2009. Samtliga fastigheter har genomgétt
stamspolning 2012. Samtliga fastigheter ér energideklarerade varvid OVK samt radonmétning
genomforts under 2015. Kéllaren Timmermansvigen 2A utgdr garage.

Byggnaderna i foreningen innehaller totalt 70 bostadsldgenheter. Av bostadslédgenheterna var vid
arsskiftet 68 upplatna med bostadsritt till medlemmar i foreningen, 2 var upplétna med hyresritt.

Forskring
Fastigheten dr sedan 2007-01-20 fullvirdesforsikrad av If Skadeforsikring. I forsdkringen ingdr dven
styrelseansvar och Anticimex Trygghetsforsékring for flerfamiljhus.

Fastichetsldn och taxeringsvérde

Per 2018-12-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 23 280 000 kronor. Foreningens ldneskulder
med bl.a. uppgift om réintesatser, framtida tidpunkt for réinteéindring och omliggning av 14n m.m.
redovisas i noter till resultat- och balansrikningen.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgar till 65 184 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Summa
Bostider 40 000 000 24 800 000 64 800 000
Lokaler 144 000 240 000 384 000
Totalt 40 144 000 25 040 000 65 184 000

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Underhall

Under 4ret har ligenhetsdérrarna pd Timmermansvigen 2A och 2B byits till sikerhetsdorrar. Vid detta
tillfille skedde dven en ommadlning av trapphusen.

Ytterligare ett torkskap har inforskaffats till tvittstugan i miljonbygget.

For att sikerstilla driften av undercentralen har denna uppdaterats.

I preventivt syfte byttes inkommande vattenledning till miljonbygget. Behovet uppdagades vid en licka 1
korsningen Soldatgatan och Timmermansvigen

Markskdtsel
Buskar har grévts bort ovanfér garaget och ersatts med gris.
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Ekonomi
Avgiftshdjning skedde 1 april med 3 %.
3 1an om totalt 12 miljoner har villkorsdndrats.

1 hyresldgenhet sdldes 1 bérjan av 2018.

Medlemsinformation

Foreningen har per 2018-12-31 totalt 101 medlemmar. 2017-12-31 var antalet medlemmar 101 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3379 3352 3357 3340
Resultat efter finansiella poster -725 -268 -219 -475
Soliditet (%) 66,0 65,2 65,3 65,4
Balansomslutning 71 000 69 988 70 289 70 528
Lén per kvm bostadsyta 5154 5180 5200 5234
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2:2 2,6 2,6 3,0
Arsavgift per kvm 682 671 671 671

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvin
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat

Belopp vid drets
ingdng 47767 378 4 081 589 1084 580 -7032721 -267 531 45 633 295
Okning av
insatskapital 655 800 1294 200 1950 000
Avsittning yttre fond 195 552 -195 552 0
Nyttjande yttre fond -215 578 215578 0
Disposition av
foregdende
ars resultat: -267 531 267 531 0
Arets resultat -724 509 -724 509
Belopp vid arets
utging 48 423 178 5375789 1064 554 -7 280 226 -724 509 46 858 786

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 280 226

drets forlust -724 509
-8 004 735

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 195 552

ianspraktagande av yttre fond -677 037

i ny rdkning &verfores -7 523 250
-8 004 735

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
ey
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 3379139
12 953
3392092

3 -2 955715
-92 295

-571 239

-3 619 249

-227 157

5856
-503 208
-497 352

-724 509

-724 509

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

3352332
3457
3355789

-2 374 848
-75792
-571 239
-3 021 879

333910

6333
-607 774
-601 441

-267 531

-267 531
a/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

66 417 217
513 502
66 930 719

66 930 719

4880
38 871
93 751

3 975 603
3975603
4 069 354

71000 073

6 (12)

2017-12-31

66 940 293
561 665
67 501 958

67 501 958

0
172 025
172 025

2314 097
2 314 097
2 486 122

69 988 080
i
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 423 178 47767 378
Upplatelseavgifter 5375789 4 081 589
Fond for yttre underhall 1 064 554 1084 580
Summa bundet eget kapital 54 863 521 52 933 547
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 280 226 -7032 721
Arets resultat =724 509 267 531
Summa fritt eget kapital -8 004 735 -7 300 252
Summa eget kapital 46 858 786 45 633 295
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 23 280 000 23 400 000
Summa langfristiga skulder 23 280 000 23 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 484 136 305
Leverantdrsskulder 235 800 326 548
Skatteskulder 206 5446
Ovriga skulder 10 620 10 620
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 544 177 475 866
Summa kortfristiga skulder 861 287 954 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 000 073 69 988 080

(U



Brf Timmermannen 13
Org.nr 769613-1270

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Minskning (+)/6kning(-) av fordringar
Minskning (-)/ckning(+) av leverantorsskulder
Minskning (-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Forindring insatskapital

Amortering ldngfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-227 157
571239
5856
-503 208
-5240

-158 510

78 275
-90 748
68 311
-102 672

-65 821
1 950 000
-120 000
1764 179

1 661 507

2314097
3975 604

8(12)

2017-01-01
-2017-12-31

333910
571239
6333
-607 774
2050

305 758

-57 231

67 973
-12 768
303 732

28 881
0

-120 000
-91 119

212 613

2101484

2314 097
i/



Brf Timmermannen 13 9(12)
Org.nr 769613-1270

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Mark- och elarbeten 25 ar
Inventarier 20 ar
Balkonger 20 ar
Installationer 5 ar

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 2989 252 2903 268
Hyror bostéder 153 228 214 069
Hyror lokaler momsfri 69 337 68 183
Hyror garage 39510 39000
Hyror p-platser med el 19 200 19200
Elavgifter 108 612 108 612
3379139 3352332

Not 3 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Elavgifter 188 520 247 582
Uppvirmning 735170 576 574
Vatten och avlopp 292 348 338 260
Hissar 23 547 10 580
Lokalvérd 81 345 106 240
Sophédmtning 121 460 174 689
Rep/underhall av fastighet 874 873 215578
Tridgardskostnader/snérjning 60 480 210614
Systematiskt brandskyddsarbete 2 894 0
Fastighetsskatt 3840 95 890
Fastighetsavgift 93 590 0
Fastighetsforsidkring 58 824 60 496

L/
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Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telefoni
Kontorsmaterial
Datorkommunikation
Porto

Moteskostnader
Revisionsarvode
Ritnings-kopieringskostnader
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Serviceavg branschorgan
Bankkostnader
Maiklararvoden

Ovriga externa tjdnster
Tidningar/tidsskrifter
Trycksaker

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

25100
5038
4403

65 856
494
470

21375

1909

99 197

70 999

11322

3290
74419
34 954

0
0
2955717

2018-12-31

73 031 908
73 031 908

-6 091 615
-523 076
-6 614 691

66 417 217

2018-12-31

802 454
802 454

-240 789
-48 163
-288 952

513 502

10 (12)

1 050

1 083
4678
3368
86 941
210
4561
21 000
1418
101 660
64 158
11 688
2717
0
33023
450
340
2374 848

2017-12-31

73 031 908
73 031 908

-5 568 539

-523 076

-6 091 615

66 940 293

2017-12-31

802 454
802 454

-192 626
-48 163
-240 789

561 665
aes
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsforsikring 60 396 58 824

Bredbandsbolaget 0 960

Telia 427 0

Bostadsritterna 6360 6240

Snordjning 21 688 43 375

Rintekostnader-Stadshypotek 0 32 626

Amortering 0 30000

88 871 172 025

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Linebelopp Léanebelopp
Langivare % rintedindring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 3,73 2020-12-01 11280 000 11 400 000
Stadshypotek 0,42 2019-03-29 4 000 000 4000 000
Stadshypotek 0,33 2019-12-30 4 000 000 4000 000
Stadshypotek 0,33 2019-12-30 4 000 000 4000 000
23 280 000 23 400 000

Om fem &r beriknas den langfristiga skulden till kreditinstitut uppga till 22 680 000 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden inkl soc.avg 85243 80 860
Revisionsarvode 20 000 19 750
Fastighetsel 13 806 16 240
Fjarrvirme 105 334 57 420
Bankavgift 0 5500
Utlagg 0 1 063
Forutbetalda avgifter och hyror 319 794 295033

544 177 475866

g,é/
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Not 9 Stillda sikerheter

2018-12-31
Foretagsinteckning 31 500 000
31 500 000
20\V{-05 -0
Vaxholm
Christer Oddli '

ﬁDaniel Sp%—\

Min revisionsberittelse har lamnats den Q/ﬁ;— 2019

Marten Karlsson

S

)dagnus Wennlof
_~" Auktoriserad revisor

12 (12)

2017-12-31

31 500 000
31 500 000



