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Brf Timmermannen
Org.or. 769613-1270

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen forvarvade 2006-01-20 fastigheten Timmermannen 13 i Vaxholms stad. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 71
900 000 kr.

Foreningen 4r ett privatbostadsfOretag (dkta bostadsrittsfbrening).

Foreningens findamil
Foreningen har till &ndamal att #ga och forvalta fastigheten Timmermannen 13 med adress Soldatgatan 15 - 21, Soldatgatan 13 B och
C samt Timmermansviigen 2 A och B, 185 34 Vaxholm, Stockholms l4n, samt déri 4t sina medlemmar upplita bostider till

nyttjanderdtt utan begriinsning i tiden.

Styrelse
Styrelsen har fSljande sammansittning.

Ordinarie ledamdter:
Tore Nilsson

Eva Hammarstrém
Christer Oddli
Magnus Thorildsson
Magnus Hellstrom

Suppleanter:
Daniel Oscar Spiljar

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 30 maj 2017.
Styrelsen har under dret avhallit 12 st protokollfirda sammantréiden.

Forvaltning

- Den ekonomiska fSrvaltningen skots av BoVera Konsult AB.

- Teknisk forvaltning skdts av Vaxholms Fastighetsteknik.

- Markskotsel hanteras av Green Landscaping och trappstiidning av Mari-Ni.

- Service och underhall av undercentraler (virme) skots av Vaxholms Virmeservice.

- Foreningen har dven medlemsavtal med Fastighetsiigamna Stockholm och Bostadsritterna.

Revisor
Till foreningens revisor 2017 har utsetts Magnus Wennldf, Fyrtornet Revisionsbyrd AB, Stockholm.

Avgifter
Inga avgifisdndringar under 2017.

Overlitelser
Under rikenskapsdret har 4 bostadsritter Sverlatits.

Fastigheten

Foreningen disponerar 6ver tomtmark och byggnader med beteckningen Timmermannen 13 i Vaxholm. Markareal for tomten uppgér
till 8 938 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgar till 4 517 kvadratmeter. Fastigheten ar bebyggd med fem bostadshus. Byggnaden
Soldatgatan 15-21 &r ursprungligen uppford 1943 och renoverades 1988 med nya stammar fbr vatten, avlopp och el. P Soldatgatan
13 B och C finns tvd byggnader som ar uppfdrda 1974 och ytskiktsrenoverade 1994. P4 Timmermansvigen 2 A och B finns tvd
byggnader som 4r uppfdrda 1989 och ommalade 2009. Samtliga fastigheter har genomgatt stamspolning 2012. Samtliga fastigheter 4r
energideklarerade varvid OVK samt radonmitning genomfbrts under 2015. Killaren Timmermansvégen 2A utg6r garage.

Byggnaderna i freningen innehaller totalt 70 bostadsliigenheter. Av bostadsligenheterna var vid arsskiftet 67 upplitna med
bostadsritt till medlemmar i foreningen, 3 var uppltna med hyresriitt.

Forsikring
Fastigheten @r sedan 2007-01-20 fullvirdesforsikrad av If Skadeforsakring. I forskringen ingér dven styrelseansvar och Anticimex
Trygghetsforsikring for flerfamiljhus. M
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Brf Timmermannen
Org.nr. 769613-1270

Fastighetslin och taxeringsvirde

Per 2017-12-31 hade foreningen ldneskulder pd sammanlagt 23 400 000 kronor. Féreningens lineskulder med bl.a. uppgift om
rantesatser, framtida tidpunkt for rintedndring och omldggning av l&n m.m. redovisas i noter till resultat- och balansrikningen.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgér till 65 184 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Summa
Bostider 40 000000 24 800 000 64 800 000
Lokaler 144 000 240 000 384 000
Totalt 40 144000 25 040 000 65 184 000

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
Underhdll
Under dret har portarna i Miljonbygget renoverats.

Markskdtsel/Vinterhdlining

P4 grund av att Green inte fick fornyat uppdrag att skdta mark- och vinterhdllning till kommunen sa Green upp avtalen med vér

forening.

Ny upphandling har skett av styrelsen och forst sl6ts avtal med TIA for vinterhlining och senare har dven avtal for markskdtsel

tecknats med TIA

Hyresliigenhet sild

En av foreningens hyresgister avled under hdsten och ldgenheten pd Timmermansvigen 2B blev till salu, ligenheten saldes i borjan av

2018.

Medlemsinformation

Foreningen har per 2017-12-31 totalt 101 medlemmar . 2016-12-31 var antalet medlemmar 102 st

Flerarsoversikt

2017
Nettoomsittning 3352332
Resultat efter finansiella poster -267 531
Soliditet (%) 65,20
Balansomslutning 69 988 080
Lin per kvm bostadsyta vid 4rets utging 5180
Genomsnittlig skuldréinta (%0) 2,59
Arsavgift per kvm 671

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avsittning yttre undehillsfond -

[ anspriktagande av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid érets utging

2016 2015 2014
3357231 3340237 3341833
-219 202 474 591 -601 277
65,30 65,39 65,40
70 289 476 70 528 350 71243 077
5200 5234 5260
2,58 297 3,42
671 671 671
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Fritt eget
insatser avgifter Undehéll kapital
47 767 378 4 081 589 1184 396 -7 132537
195 552 -195 552
-295 368 295 368
-267 531
47767 378 4 081 589 1 084 580 -7 300 252
ay
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Brf Timmermannen
Org.nr. 769613-1270

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7032 721

Arets resultat -267 531
-7 300 252

Forslag till disposition:

Avsittning till ytre fond 195 552

Ianspriktagande av yttre fond -215578

Balanseras i ny rikning -7 280 226
-7 300 252

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. dﬂ/
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Brf Timmermannen
Org.nr. 769613-1270

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rirelseintikter, lagerf6rindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materieila anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 3352332
3457

3355789

3 -2 374 848
-75 792

-571 239

-3 021 879

333910

6333
-607 774

2016-01-01
2016-12-31

3357 231
26 345

3383576

-2 346 399
-88 472
-568 239

-3003 110
380 466

8612
-608 280

-601 441
-267 531

-267 531

-267 531
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Brf Timmermannen
Org.nr. 769613-1270

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 66 940 293 67 463 369

Inventarier, verktyg och installationer 5 561 665 609 828

Summa materiella anliiggningstillgingar 67 501 958 68 073 197

Summa anliggningstillgingar 67 501 958 68 073 197

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 172 025 114794

Summa kortfristiga fordringar 172 025 114 794

Kassa och bank

Kassa och bank 2314097 2101 485

Summa kassa och bank 2314097 2101 485

Summa omsiittningstillgingar 2486 122 2216279

SUMMA TILLGANGAR 69 988 030 70 289 476
V. 74
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Brf Timmermannen
Org.or. 769613-1270

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter

Fond yttre underhéli

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

47767 378
4 081 589
1084 580

52933 547

-7 032 721
=267 531

-7 300 252

45 633 295

23 400 000

23 400 000

136 305
326 548
5446
10 620
475 866

954 785

69 988 080

2016-12-31

47767 378
4 081 589
1184 396

53033 363

-6 913 334
-219 202

-7 132536
45 900 827

23 520 000

23 520 000

107 424
258 575
3396

8 460
490 794

868 649

70 289 476

17,74



BriTimmermannen
Org.nor. 769613-1270

KASSAFLODESANALYS

Den IGpande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen riinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den I6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital
Kassafldde frin forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01 2016-01-01

Not 2017-12-31 2016-12-31

333910 380 466

571239 568 239

6333 8612

-607 774 -608 280

2050 -2 025

305 758 347012

-57 232 -30 907

67973 20 556

-12 768 -25 628

303 731 311033

5 0 -337 500

0 -26 467

28 881 107 424

-120 000 -120 000

91119 -12 576

212612 -39 043

2 101 485 2 140 528

2314097 2 101 485
Hy
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Brf Timmermannen
Org.or. 769613-1270

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allmanna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Materiella anidggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Mark och elarbeten
Inventarier
Balkonger
Installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning

Hyresintikter bostider
Hyresintikter lokaler momsfri
Hyresint garage

hyresint p-platser med el
Arsavgifter bostider

El
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2017

214 069
68 183
39000
19 200

2903 268

108 612

Antal ir

100
25
20
20

5

2016

218274
67 388
39750
19200

2903 268

108 612

3352332

3356492
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Brf Timmermannen
Org.or. 769613-1270

NOTER

Not 3

Ovriga externa kostnader

Elavgifter for belysning
Uppvarmning

Vatten och aviopp

Hissar

Lokalvard

Sophimtning

Rep/underhill av fastighet
Tridgardskostnader/sndrdjning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Méoteskostnader
Kontorsmateriel

Telefon

Internet

Datakommunikation
Postbefordran

Sjalvrisker

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ritnings-/kopieringskostnader
Redovisningstj4nster
Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Tidningar/tidskrifter/facklitt
Trycksaker

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde
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2017

247 582
576 574
338 260
10 580
106 240
174 689
215579
210614
95 890
60 496
1050
1083
4561

3 368
4678

0

86 941
210

0

21 0600
0

1418
101 660
64 158
11 688
2717
33023
450
340

2374 849

2017-12-31
73 031 908

73 031 908
-5 568 539
-523 076

-6 091 615

66 940 293

2017-12-31

802 454
0

2016

194 863
672708
314 589
17 727
81345
67 775
295 368
152 985
92 600
53221
14 380
2023
3607
3112
1771
67 499
2 880
865

15 000
19 000
3000

0

100 429
64 846
11 190
3 140
90 025
451

0

2346 399

2016-12-31
73 031 908

73 031 908
-5 045 463
-523 076

-5 568 539

67 463 369

2016-12-31

464 954
337 500

802 454
-192 626
-48 163

802 454
-147 463
45 163

-240 789

561 665

-192 626

609 828
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Brf Timmermannen
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NOTER

Not 6  Forutbetalda kostnader/upplupna intikter 2017-12-31
Fastighets Forsdkring 58 824
Bostadsriitterna -serviceavg 6 240
Kabelt -TV 0
Snordjning 43 375
Telefon 0
Bredbandsbolaget 960
Rintekostnader-Stadshypotek 32 626
Amortering 30 000

172 025

Not7  Ovriga skulder kreditinstitut
Foreningens 1&n &r placerade hos Stadshypotek enligt nedanstiende.
Lan 1: 11 400 000 #r placerat till en fast r4nta pa 3,73% fram till 2020-12-01
Lan 1. Loper med en amortering pa 120 000 kr per &r
Lan 2: 4 000 000 #r placerat till en rorlig 3 manaders rénta
L4n 3. 4 000 000 ar placerat till en fast rinta pa 3,31% fram till 2018-03-30
Lin 4. 4 000 000 4r placerat till en rorlig 3 ménaders rinta

Not8 Upplupna kostnader/Forutbetalda kostnader 2017-12-31
Arvoden inkl soc.avg 80 860
Stadshypotek -réintor 0
El 16 240
Uppvérmning 57 420
Revisionsarvode 19 750
Bankavgift 0
Datakommunikation 5500
Utlsgg 1063
Forutbetalda drsavg/hyror 295 033

475 866

Ovriga noter

Not9  Stillda sikerheter 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 31 500 000

Not 10 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

V7
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2016-12-31

60 496
6240
11 084
0

206
960
35808
0

114 794

2016-12-31

85927
2942
17 565
76 017
18 500
384

0

0

289 458

490 793

2016-12-31
31 500 000
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NOTER

Vaxholm '1/3-— 201%

Qo G M

Tore Nilsson Eva Hammarstrém
[)l‘-(;&istcr Oddli Magnus Thorildsson Lﬁ

‘Auktoriserad revisor
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