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Brf Timmermannen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen forvirvade 2006-01-20 fastigheten Timmermannen 13 i Vaxholms stad. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 71
900 000 kr.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsriittsforening).

Foreningens jindamal

Foreningen har till @ndamdl att dga och forvalta fastigheten Timmermannen 13 med adress Soldatgatan 15 - 21, Soldatgatan 13 B och
C samt Timmermansviigen 2 A och B, 185 34 Vaxholm, Stockholms lin, samt diri it sina medlemmar uppléta bostiider till
nyttjanderiitt utan begrinsning i tiden.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimman 2016 haft foljande sammansiittning.

Ordinarie ledamiter:
Tore Nilsson

Eva Hammarstrém
Christer Oddh
Magnus Thorildsson
Magnus Hellsttom

Suppleanter:
Gun Siljestrdm Bergman

Sammantriiden
Ordinarie foreningsstéimma holls 30 maj 2016
Styrelsen har under dret avhallit 11 st protokollférda sammantriden.

Forvaltning

- Den ekonomiska forvaltningen skits av BoVera Konsult AB.

- Teknisk forvaltning skéts av Vaxholms Fastighetsteknik.

- Markskatsel hanteras av Green Landscaping och trappstidning av Mari-Ni.

- Service och underhill av undercentraler (viirme) skots av Vaxholms Virmeservice.

- Foreningen har iven medlemsavtal med Fastighetsfigarna Stockholm och Bostadsritterna.

Revisor
Till foreningens revisor 2016 har utsetts Patrik Zettergren, Fyrtomet Revisionsbyrd AB, Stockholm.

Avgifter
Inga avgiftséindringar under 2016.

Overlitelser
Under riikenskapséret har 5 bostadsritter dverlitits.

Fastigheten

Foreningen disponerar Gver tomtmark och byggnader med beteckningen Timmermannen 13 i Vaxholm. Markareal for tomten uppgér
till 8 938 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgér till 4 517 kvadratmeter. Fastigheten dr bebyggd med fem bostadshus. Byggnaden
Soldatgatan 15-21 #r ursprungligen uppford 1943 och renoverades 1988 med nya stammar for vatten, aviopp och el. Pé Soldatgatan
13 B och C finns tvi byggnader som ir uppforda 1974 och ytskikisrenoverade 1994. Pi Timmermansvigen 2 A och B finns tvé
byggnader som ir uppforda 1989 och ommélade 2009. Samtliga fastigheter har genomgitt stamspolning 2012. Samtliga fastigheter ar
energideklarerade varvid OVK samt radonmiitning genomforts under 2015. Killaren Timmermansvigen 2A utgdr garage.

Byggnaderna i foreningen innehaller totalt 70 bostadskigenheter. Av bostadsligenheterna var vid drsskiftet 67 upplitna med
bostadsritt till medlemmar i foreningen, 3 var upplatna med hyresrétt.

Férsikring
Fastigheten 4r sedan 2007-01-20 fullvérdesforsikrad av If Skadeforsakring. I forsikringen ingdr dven styrelseansvar och Anticimex
Trygghetsforsakring for flerfamiljhus.
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Brf Timmermannen
Org.or. 769613-1270

Fastighetslan och taxeringsviirde
Per 2016-12-31 hade foreningen lineskulder p& sammanlagt 23 520 000 kronor. Féreningens lineskulder med bl.a. uppgift om
riintesatser, framtida tidpunkt fSr réntedndring och omléiggning av ldn m.m. redovisas i noter till resuitat- och balansriikningen.

Fastighetens sammanlagda taxeringsviirde 2016 uppgér till 65 184 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Summa
Bostéder 40000000 24800000 64 800000
Lokaler 144 000 240 000 384 000
Totalt 40144000 25040000 65 184 000

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Underhall
Under fret har ligenhetsdorrarna i Miljonbygget (Soldatgatan 15-21) bytts till sikerhetsdorrar.

Obligatorisk Ventilationskontroll

Som en foljd av ventilationskontrollen som gjordes under histen 2015 si har mycket arbete gjorts for att rensa alla kanaler i samtliga
hus och floden har justerats och diverse dtgérder har genomforts i ligenheterna av enskilda medlemmar. Vid uppfoljande koutroller sd
har samtliga bus blivit godkiinda.

Underhallsplan
Under éret har styrelsen litit uppfora en underhéllsplan for alla hus som striicker sig 40 &r framt i tiden, underhallsplanen &r och
kormmer att vara styrelsen bista underlag for planering av underhill med kostnadsuppskattningar.

Markskdotsel
P4 grund av att TIA sade upp avtalet avseende barmarkskétsel och vintervighilining har vi Green Landscaping som utforare.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2016-12-31 totalt 102 medlemmar . 2015-12-31 var antalet medlemmar 103 st
Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3357 231 3340237 3341833 3 305 180
Resultat efter finansiella poster -219 202 -474 591 -601 277 -82374
Soliditet (%) 65,30 65,39 65,40 65,7
Balansomslutning 70 289 476 70 528 350 71 243 077 71859 474
Lan per kvm bostadsyta vid frets utging 5200 5234 5260 5280
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,06 1,84 3,42 3,51
Arsavgift per kvm 671 671 671 671

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond ytire Fritt eget
insatser avgifter Undehall kapital
Belopp vid drets ingng 47 761378 4081 589 949940  -6678 878
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstiimma:
Avsitining yttre undehallsfond 234 456 -234 456
tsresaltat S - . =219202
Belopp vid irets utging 47767 378 4081 589 1184396  -7132536
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
B_a.lanserax resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till ytre fond
Ianspriktagande av yttre fond
Balanseras i ny rikning

-6 913 334

195 552
-295 368
-7032720

-7 132536

Betriiffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforiindringar m.m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintiikter

Swmma rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlfiggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintiikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 3357 231

3383 576

3 -2 346 399
-88 472

380 466

8612
-608 280
-599 668

-219202
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2015-01-01
2015-12-31

3 340 237
19 480

3359717

-2 504 992
-85 934

217 427

13 051

-474 591

-474 591

-474 591



Brf Timmermannen
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

0 -.I l - I .llg o r

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ech bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

Not

L
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2016-12-31

67 463 369
609 828

68 073 197

68 073 197

114794

114 794

2 101 485

2101 485

2216279

70 289 476

2015-12-31

67 986 445
317 491

68 303 936

68 303 936

83 886

83 886

.2 140 528

2140528
2224414

70 528 350
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppliitelseavgifter

Fond yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Suomma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19
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2016-12-31

47 767 378
4081 589
1184396

53033 363

-6913 334

-7132536

45 900 827

23 520 000
23 520 000

107 424
258 575
3396
8 460
490794
868 649

70 289 476

2015-12-31

47767 378
4081 589

-6 204 288
474391
-6 678 879

46 120 028

23 640 000

0

238 019
5421

6 300
518 582
768 322

70 528 350
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Mark och elarbeten
Inventarier
Balkonger
Installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning

Hyresintikter bostader
Hyresintikter lokaler momsfri
Hyresint garage

hyresint p-platser med ¢l
Arsavgifter bostiider

El
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2016

218274
67 388
39750
19200

2903 268

108 612

3356492
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2015

216312
67332
34 800
20 000

2893 182

108 612

3340 238
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NOTER

Not 3

Ovriga externa kostnader

Elavgifter for belysning
Uppvirmning

Vatten och avlopp

Hissar

Lokalvird

Sophimitning

Rep/underhill av fastighet
Tridgirdskostnader/sndrojning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga resekostnader
Moteskostnader
Kontorsmateriel

Telefon

Kabel TV
Datakommunikation
Postbefordran

Sjalvrisker

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltingskostnader
Ritnings-/kopieringskostnader
Redovisningstjdnster
Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Tidningar/tidskrifter/facklitt
Lokaltillbehor

Sida 9 av 11

2016

194 863
672708
314 589
17727
81 345
67775
295 368
152985
92 600
53221
14 380
2023

0

3607
3112
1771
67 499
2 880
865
15000
19 000
3000

0

100 429
64 846
11 190
3 140
90 025

2015

189 481
617 462
285 824
8093
88 740
122 524
568 895
152 576
92 530
535720
10258
12 822
100
2394
1639
2499
55404
3840
497

0
17750
0

1169
105 590
65 801
11 190
3495
27 883
318
__498

2504992
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NOTER
Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark 2016-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 73 031 908
Utgéende anskaffningsvirden 73 031 908
Ingéende avskrivningar -5 045 463
ets avskrivningar -523 076
Utgéende avskrivningar -5 568 539
Redovisat virde 67 463 369
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 464 954
ts investeringar 337500
Utgéende anskaffningsviirden 802 454
Ingdende avskrivningar -147 463
Arets avskrivoingar 00 -45 163
Utgdende avskrivningar 2192 626
Redovisat viirde 609 828
Not6 Forutbetalda kostnader/upplupna intiikter 2016-12-31
Fastighets Forsikring 60 496
Bostadsriitterna -serviceavg 6 240
Kabelt -TV 11 084
Markskotsel 0
Telefon 206
Bredbandsbolaget 960
Rintekostnader-Stadshypotek 35 808
114 794
Not7  Ovriga skulder kreditinstitut

Foreningens 1in &r placerade hos Stadshypotek enligt nedanstaende.

Lin 1: 11 520 000 #r placerat till en fast ranta pa 3,73% fram till 2020-12-01
Lén 1. Loper med en amortering p& 120 000 kr per ar

Lén 2: 4 000 000 iir placerat till en rorlig 3 ménaders riinta

Lin 3. 4 000 000 ér placerat till en fast rinta pa 3,31% fram till 2018-03-30
Lén 4. 4 000 000 iir placerat till en rorlig 3 manaders rénta
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2015-12-31

73031 908
73 031 908
-4522 387

67986 445

2015-12-31

385223
79731
464 954
-119 175

-28 288

- -147 463
317 491

2015-12-31

56 144
6 240

11 080
10422
0

0

0

83 886
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NOTER
Not8 Upplupna kostnader/Forutbetalda kostnader

Arvoden inkl soc.avg
Stadshypotek -réntor

El

Uppvirmning
Revisionsarvode
Bankavgift
Trappstidning

Telefon

vattenliickage kostnader
Forutbetalda drsavg/hyror

Ovriga noter

Not9  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Vaxholm 7 {g 2ONT

O I Qo
Tore K:Ii]ssc?l \ Eva Hammarstrom
N e

r Oddli Magnus Thorildsson

limnats den O’/é_ ZOVE
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2016-12-31

85927
2942
17 565
76 017
18 500
384

0

0

0

... 289458
490 793

2016-12-31

31 500 000

2015-12-31

92 000
75 490
14 009
67438
18 000
398

7 395
638
2563

..240 631

518582

2015-12-31
31 500 000



