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Styrelsen fir hirmed aviimna arsredovisning {or rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31
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Brf Timmermannen
Org.or. 769613-1270

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen forvirvade 2006-01-20 fastigheten Timmermannen 13 i Vaxholms stad. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 71
500 000 kr.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens findamsl

Foreningen har till indamal att dga och forvalta fastigheten Timmermannen 13 med adress Soldatgatan 15 — 21, Soldatgatan 13 B och
C samt Timmermansvigen 2 A och B, 185 34 Vaxholm, Stockholms kin, samt diri t sina medlemmar upplata bostider tll
nyttjanderdtt utan begrinsning i tiden.

Styrelse
Styrelsen har sedan den forsta ordinarie foreningsstimman haft foljande sammansittning.

Ordinarie ledamiter:
Tore Nilsson

Eva Hammarstrom
Christer Oddh
Magnus Thorildsson
Magnus Hellstrom

Suppleanter:
Patrik Eriksson

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2015. Extra stamma 10 oktober 2015.
Styrelsen har under aret avhallit 12 st protokollforda sammantriden.

Forvaltning

- Den ekonomiska forvaltningen skits av BoVera Konsult AB.

- Teknisk forvaltning skots av Vaxholms Fastighetsteknik.

- Marksk®otsel hanteras av T.LA. i Vaxholm AB och trappstddning av Mari-Ni.

- Service och underhill av undercentraler (virme) skots av Vaxholms Virmeservice.

- Foreningen har fiven medlemsavtal med Fastighetsiigarna Stockholm och Bostadsritierna.

Revisor
Till foreningens revisor 2015 har utsetts Patrik Zettergren, Fyrtornet Revisionsbyrd AB, Stockholm.

Avgifter
Inga avgiftsdndringar under 2015.

Overlitelser
Under rikenskapsiret har 8 bostadsriitter dverlatits.

Fastigheten

Foreningen disponerar dver tomtmark och byggnader med beteckningen Timmermannen 13 i Vaxholm. Markareal for tomten uppgar
till 8 938 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgér till 4 517 kvadratmeter. Fastigheten ir bebyggd med fem bostadshus. Byggnaden
Soldatgatan 15-21 ir ursprungligen uppford 1943 och renoverades 1988 med nya stammar for vatten, avlopp och el. Pi Soldatgatan
13 B och C finns tva byggnader som ir uppforda 1974 och ytskikisrenoverade 1994. PA Timmermansviigen 2 A och B finns tva
byggnader som ir uppforda 1989 och ommalade 2009. Samtliga fastigheter har genomgatt stamspolning 2012. Samtliga fastigheter &r
energideklarerade varvid OVK samt radonméitning genomforts under 2015. Killaren Timmermansviigen 2A utgor garage.

Byggnaderna i foreningen innehller totalt 70 bostadsligenheter. Av bostadsligenheterna var vid arsskiftet 67 uppldma med
bostadsriitt till medlemmar i foreningen, tre var upplatna med hyresritt.

Forsikring
Fastigheten ir sedan 2007-01-20 fullvirdesforsikrad av If Skadeforsikring. I forsikringen ingdr dven styrelseansvar och Anticimex
Trygghetsforsikring for flerfamiljhus.
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Brf Timmermannen
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Fastighetslin och taxeringsviirde
Per 2015-12-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 23 640 000 kronor. Foreningens ldneskulder med bl.a. uppgift om
rintesatser, framtida tidpunkt for réntesindring och omldggning av ldn m.m. redovisas i noter till resultat- och balansrikningen.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde per 2015-12-31 uppgér till
78 152 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Summa
Bostaider 56200000 21400000 77600 000
Lokaler 342 000 210 000 552 000
Totalt 56542000 21610000 78 152000

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Underhall

Under iret har ligenhetsdorrarna pa Soldatgatan 13B och C byts till sékerhetsddrrar och trapphusen har malats om. Under histen
genomfordes obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Extra foreningsstimma
I samband med stiddagen den 10 oktober beslots att godkanna styrelsens forslag pa stadge4ndring av §4 som avser avgifter.
Styrelsens forslag var att texten skulle sindras s8 att det framgick tydligt att arsavgifterna ska tiicka de Iopande utgifterna,

Redovisning av resultat
Under ret har kostnadsforts underhillsarbetet (se ovan) pa kr 478856 for att kunna anvinda K2-principen enligt EU-reglerna. Detta
4r en engingskostnad for 2015 och behéver siledes inte tas hinsyn till vid faststillande av rsavgifier.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2015-12-31 totalt 103 (98) medlemmar.
Flerarsoversikt/Nyckeltal
2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 3340237 3341833 3305 180 3248 226
Resultat efter finansiella poster 474 591 -601 277 -82374 -669 699
Soliditet (%) 65,39 65,40 65,7 65,6
Balansomslutning 70 528 350 71243 077 71 859 474 72 090 478
Léan per kvm bostadsyta vid rets utgang 5234 5260 5280 5307
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,84 342 3,51 4,09
Arsavgift per kvm 671 671 671 671
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 204 288
Arets resultat 474 591

-6 678 879
Forslag till disposition:
Ianspriktagande av yttre fond -478 856
Avsitming till ytire fond 234 456
Balanseras i ny rikning -6 434 479

-6 678 879

Betriffande foreningens resultat och stilining i $vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilhtrande tiliggsupplysningar.
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Brf Timmermannen
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RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 1 3340 237 3341833
Ovriga rorelseintikter 19 480 16 990
Summa rirelseintakter, lagerforindringar m.m. 3359717 3358 823
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2504 992 -2 547482
Personalkostnader -85934 -83 595
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
ankiggningstillgingar -551 364 -538 844
Summa rorelsekostnader -3 142 290 -3 169921
Rérelseresnitat 217 427 188 902
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 051 25422
Riintekosmader och liknande resultatposter -705 069 -815 601
Summa finansiella poster -692 018 =790 179
Resultat efter finansiella poster 474 591 -601 277
Resultat fore skatt -474 591 -601 277
Arets resultat -474 591 -601 277
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

3 67 986 445
4 317491
68 303 936

68 303 936

0
5 83 886
83 886

2 140 528
2 140 528

2224414

70 528 350

Sida 5av 10

2014-12-31

68 509 521
266 048

68 775 569

68 775 569

148 499
88 531

237030

2230478

2230478

2 467 508

71 243 077
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ealanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skattesknlder

Balkongfond

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder och avsatiningar

Fastighetsinteckning

Summa stilllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

47767 378
4081 589
949 940

52798 907

-6 204 288
-474 591

-6 678 879
46 120 028

23 640 000

23 640 000

238 019
5421
6 300
518 582

768 322

70 528 350

31 500 000

31 500 000

Inga

2014-12-31

47 767 378
4 081 589
1209234

53 058 201

-5 862 305
-601 277

-6 463 582

46 594 619

23 760 000

23 760 000

370730
0

4320
513 408

888 458

71243 077

31 500 000

31 500 000

Inga



Brf Timmermannen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper i
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Virderingsprinciper
Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Mark och elarbeten
Inventarier
Balkonger
Installationer

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Personal

Fireningen har inte haft ndgra anstillda. Inga l6per eller andra ersitmingar har utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1

Nettoomsiittning

Hyresintikter bostider
Hyresintikter lokaler momsfri
Hyresint garage

hyresint p-platser med el
Arsavgifier bostider

El
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2015

-216312
-67 332
-34 800
-20 000

-2893182

-108 612

-3 340238

2014

-214 233
-67 440
-35 800

12 480
-2 903 268
-108 612

-3316 873



Brf Timmermannen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Upplysningar till balansrikningen

Not 3

Ovriga externa kostnader

Elavgifter {or belysning
Uppvirmming

Sophimining

1 okaltilibehér

Vatten och aviopp

Hissar

Lokalvard

Rep/funderhall av maskiner
Rep/underhdll av fastighet
Tradgéirdskostnader/snordjning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Forbrukningsinventarier
Ovriga resekostnader
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader
Kontorsmateriel

Telefon

Kabel TV
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Ritnings-/kopieringskostnader
Redovisningstjinster

Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostmader
Advokat-/rittegangskostnader
Ovriga externa tjinster
Tidningar/tidskrifter/facklitt

Byggnader och Mark

Byggnader ing. anskaff.virde
Balkonger

Standard forbittring, Miljéhus
El forbittringsarbete
Markarbeten

Ingdende avskr. byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Ingéende avskrivn. balkonger
Arest avskrivn. balkonger
Ack. avskr. markanldggningar
Arets avskr. markanl. och el
Mark
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2015

189 481
617 462
122 524
498
285 824
8093
88 740
0

568 895
152 576
92 530
55720
10258
100

12 822
2394
1639
2499
55404
3840
497

17 750
1169
105 550
65 801
11 190
3495

0

27 883
318

2504 992

2015-12-31

48 932 197
413 625
468 000
125 000

84 826

-4 429 074

-494 002
-50 012
-20 681
43 301
-8 393

23 008 260

67 986 445

2014

228 203
580 493
134 546
0"
242197
7851
S0 900
981

88 383
669 455
90 710
52 696
17 305
0

3219
2676
1023
2599
66 391
3 840
580

18 000
-1 069
111 232
64 228
4950

2 696
56 875
4119
265

2545 344

2014-12-31

48932 197
413 625
468 000
125 000

84 826

-3935072

-494 002

-29 331

-20 681

-34 908

-8 393

_ 23008260
68 509 521
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkip

Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivoingar
Utgdende avskriviingar
Redovisat virde

Forutbetalda kostmader/Upplupna intdkter

Forutbetald forsakring
Forutbetalda kostnader for rantetak
Bostadsritterna forutbet.

Forutbet Kabel-TV

Foruthetald Marksskotsel

Eget kapital

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av foreningsstimma:

Avsittming yttre reparationsfond
Ianspraktagande av yttre fond
Avets resultat

Belopp vid érets utgéng

Ovriga skulder kreditinstitut

Att fordela

2015-12-31 2014-12-31

385223 315373

79 731 69 850

464 954 385223

-119175 -103 407

-28 288 -15 768

-147 463 -119 175

317 491 266 048

2015-12-31 2014-12-31

56 144 55720

0 26 571

6 240 6240

11 080 0

10422 0

83 886 88 531

Inbetalda Fond for ytire Upplatelse- Fritt eget
insatser underhall avgifter kapital
47767 378 1209 234 4 081 589 -6 463 582
234 456 -234 456

-493 750 493 750

474 591

47767 378 949940 4 081 589 -6 678 879
2015-12-31 2014-12-31

23 640 000 23 760 000

Foreningens ldn 4r placerade hos Stadshypotek enligt nedanstiende:

Lén 1: 11 640 000 ir placerat till en fast riinta pa 3,73%.

Lan 1 loper med en amortering pa 120 000 kr per ir.

Lan 2: 4 000 000 #r placerat till en rérlig 3 manaders rinta.
Lan 3: 4 000 000 ir placerat till en fast riinta pa 3,31% fram till konverteringsdagen 2018-03-30.
Lén 4: 4 000 000 ar placerat till en rorlig 3 minaders rénta.
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Brf Timmermannen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Upplupna kostnader/Forutbetalda
intékter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda arsavgifter o hyror 240 631 227 577
Upplupna riintor 75 490 78 752
Upplupna styrelsearvoden inkl. '
soc.avg. 92 000 91 994
Upplupna varmekostmader 67 438 74 374
Upplyupna etkostnader 14 009 14 928
Upplupna kostnader trappstéidning 7395 7 250
Upplupna telefonkostnader 658 533
Upplupna bankkostnader 398 0
Beriiknat revisionsarvode 18 000 18 000
Upplupna vattenliickage kostmader 2563 0

518 582 513 408
Vaxholm 772, 2N[K
; w«éﬁﬁ_
Tore Nllssom Eva Hammarstrom
% Magnus Thorildsson Magnus He]]su-om

Auktonserad revisor
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