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Bostadsrittsforeningen Timmermannen 13 Org.
Nr 769613-1270

Styrelsen for Bostadsréttféreningen Timmermannen 13, organisationsnummer 769613-1270 i
Vaxholms stad fir hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhetsar, rdkenskapsaret 2014-
01-01 —2014-12-31.

Forvaltningsberiittelse
Grundfakta om foreningen

Foreningen forvarvade 2006-01-20 fastigheten Timmermannen 13 i Vaxholms stad. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 71 900 000 kr.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Foreningens dindamal

Foreningen har till indamal att dga och forvalta fastigheten Timmermannen 13 med adress Soldatgatan
15 — 21, Soldatgatan 13 B och C samt Timmermansvégen 2 A och B, 185 34 Vaxholm, Stockholms
lén, samt déri &t sina medlemmar uppléta bostéder till nyttjanderétt utan begrénsning i tiden.

Medlemmar
Foreningen har per 2013-12-31 totalt 98 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har sedan den forsta ordinarie foreningsstimman haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter:
Tore Nilsson

Eva Hammarstrom
Christer Oddli

Erik Gripenberg

Suppleanter:
Magnus Thorildsson
Roger Akerlund

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2014. Extra stimma 11 oktober 2014. Styrelsen
har under aret avhallit 14 st protokollforda sammantréden.

Forvaltning
- Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB.
- Teknisk forvaltning skots av Vaxholms Fastighetsteknik.
- Markskdtsel hanteras av T.I.A. i Vaxholm AB och trappstadning av Mari-Ni.
- Service och underhall av undercentraler (virme) skdts av Vaxholms Virmeservice.
- Foreningen har dven medlemsavtal med Fastighetsdgarna Stockholm och Bostadsritterna.

Revisor
Till féreningens revisor 2013 har utsetts Patrik Zettergren, Fyrtornet Revisionsbyrd AB, Stockholm.

Avgifter
Inga avgiftsdndringar under 2014.

Overlatelser
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Under rikenskapséret har bostadsrétten till 13 lagenheter dverlatits.

Fastigheten

Foreningen disponerar 6ver tomtmark och byggnader med beteckningen Timmermannen 13 i
Vaxholm. Markareal f6r tomten uppgar till 8 938 kvadratmeter. Lagenhetsytorna uppgar till 4 517
kvadratmeter. Fastigheten dr bebyggd med fem bostadshus. Byggnaden Soldatgatan 15-21 &r
ursprungligen uppford 1943 och renoverades 1988 med nya stammar for vatten, avlopp och el. P&
Soldatgatan 13 B och C finns tva byggnader som ar uppforda 1974 och ytskiktsrenoverade 1994. P4
Timmermansvégen 2 A och B finns tva byggnader som ar uppfoérda 1989 och ommaélade 2009.
Samtliga fastigheter har genomgatt stamspolning 2010. Samtliga fastigheter dr energideklarerade
varvid OVK samt radonmétning genomforts under 2010. Kéllaren Timmermansvégen 2A utgor
garage.

Byggnaderna i foreningen innehdller totalt 70 bostadsldgenheter. Av bostadsldgenheterna var vid
arsskiftet 67 upplatna med bostadsritt till medlemmar i féreningen, tre var upplétna med hyresritt.

Forsikring
Fastigheten ar sedan 2007-01-20 fullvardesforsdkrad av If Skadeforsékring. I forsdkringen ingér dven
styrelseansvar och Anticimex Trygghetsforsékring for flerfamiljhus.

Fastighetslan och taxeringsvirde

Per 2014-12-31 hade foreningen 1dneskulder p4 sammanlagt 23 760 000 kronor. Féreningens
l&neskulder med bl.a. uppgift om rantesatser, framtida tidpunkt for rdntedndring och omlaggning av
l&n m.m. redovisas i noter till resultat- och balansrikningen.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde enligt 2013 &rs taxering uppgér till 78
152 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Summa
Bostider 56 200 000 21400 000 77 600 000
Lokaler 342 000 210 000 552 000
Totalt 56 542 000 21610000 78 152 000

Visentliga hiindelser:

Underhall

Under 2014 har vi gjort omfattande markarbeten for att dels forbéattra avrinningen framfor
Miljonbygget och dels att utoka antal P-platser. Arbetet innebar bl.a. att gammal asfalt togs bort och en
ny dagvattenbrunn grévdes ner och den stora parkeringen byggdes om sa att marken for uppstéllning
av bilar utdkades med fler P-platser. Parkering med elstolpe utokades med tvé platser.

Extra foreningsstimma

I samband med stdddagen den 11 oktober hade vi en extra féreningsstimma for att besluta om
stadgedndring for att kunna ta ut avgift vid andrahandsuthyrning. Bakgrunden var den nya lag som
tridde i kraft den 1 juli 2014, beslut nummer tvé for stadgedndringen kommer att ske vid nésta
foreningsstimma.
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Redovisning av resultat

Under 4ret har nya EU-direktiv kommit angdende hur det ekonomiska resultatet inklusive
avskrivningar ska redovisas for foretag inom EU. En bostadsrittsforening ar unik pa s sétt att den inte
i forsta hand dr en verksamhet som ska generera ekonomiska vinster. Syftet ar att tillhandahalla
bostéider till medlemmarna och vinsten &r i stéllet ett gott boende. Bostadsrittsorganisationerna och
FAR (Forenade Auktoriserade Revisorer) tittar pa ett nytt regelverk men i véntan pd det maste vi folja
regelverket vilket far till foljd att vi for 2014 kostnadsfort underhéllsarbetet som beskrivits ovan (ca
500 000sek) i resultatrapporten istéllet for i balansrakningen som tidigare varit praxis.

Nyckeltal:

2014 2013 2012 2011
Summa Intékter 3358823 3354133 3353538 3256 636
Res. efter finansiella poster -601 277 -82 374 -669 699 -454 371
Balansomslutning 71243 077 71859 474 72 090 478 70 717 200
Soliditet 65,4% 65,7% 65,6% 65,0 %
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgéng

5260 5280 5307 5313
Genomsnittlig skuldrdnta 3,42% 3,51% 4,09% 4,68 %
Arsavgift per kvm 671 671 671 658

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhallande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad i forhdllande till genomsnittligt fastighetslén.

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns foljande medel:

Ansamlad forlust -5 862 305 kronor
Arets resultat -601 277 kronor
Summa -6 463 582 kronor

Styrelsen foreslér foljande disposition till stimman:

lanspréktagande av yttre fond 493 750 kronor
Reservering till yttre fond (0,3% av taxeringsvérdet) -234 456 kronor
Att balansera i ny rdkning -6 698 038 kronor

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till f6ljande resultat- och balansrékning
med noter.
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Resultatriakning 2014-01-01 — 2014-12-31 2013-01-01 - 2013-12-31
Intikter Not

Nettoomséttning 2 3341 833 3342 894
Ovriga intékter 16 990 11239
Summa Intikter 3 358 823 3354 133
Kostnader

Externa kostnader 3 -2 547 482 -2 003 276
Personalkostnader -83 595 -82 141

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar 4 -538 844 -538 844

Summa rorelsens kostnader -3169 921 -2 624 261
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Rorelseresultat

Rénteintikter
Réntekostnader

Resultat fran finansiella poster

Arets resultat

Balansrikning

Tillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Materiella anldggningstillgangar
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet.kostn/uppl.intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Omsittningstillgangar

Org.

188 902

25422
-815 601
=790 179

-601 277

2014-12-31
Not
68 509 521
266 048
4 68 775 569
44 327
104 172

5 88531
237 030

2230 478

2 467 508

729 872

28 034
-840 280
-812 246

-82 374

2013-12-31

69 032 597
211 966
69 244 563

44 484
0

90 069
134 553

2 480 358

2614911
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Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Bundet eget kapital

Balanserat resultat
Avsittning fond yttre underhall
Arets resultat

Fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 6

Reverslan 7
Langfristiga skulder

Balkongfond

Leverantorsskulder

Forutbetalda intakter och upplupna
kostnader 8
Kortfristiga skulder

Summa Eget kapital och Skulder

Stiillda panter, siikerheter och ansvarsférbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Noter till resultatrikningen och balansrikningen

71 243 077

47767 378
4 081 589
1209 234

53 058 201

-5 627 849
-234 456
-601 277

-6 463 582

46 594 619

23760 000
23760 000

4320
370 730

513 408
888 458

71 243 077

31500 000

Inga

71 859 474

47767 378
4081 589
974 778
52 823 745

-5382614
-162 861
-82 374

-5 627 849

47 195 896

23 850 000
23 850 000

2160
465 738

345 680
813 578

71 859 474

31500 000
Inga
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Not 1, Redovisnings och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Foreningen foljer BENAR 2009:1 frdn 1 januari 2014.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Byggnader avskrivs efter en 100-arig avskrivningsplan. Inventarier skrivs av med 5% per ar. Mark-

och elarbeten skrivs av med 4% per ar. Balkonger skrivs av med 5% per &r. Periodisering av

inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Nettoomsiittning

Hyresintdkter bostader
Hyresintédkter lokaler
Hyresintakter garage, p-platser
Arsavgifter

Intékter el

Nettoomsiittning

Not 3, Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Hissar

Sophantering

Lokalvérd

Rep/underhall fastighet
Tradgérdskostnader inkl. snérdjn
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader

Telefon

Kabel-Tv
Datakommunikation
Teknisk forvaltning
Serviceavgift branchorgan
Bankkostnader
Advokatkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringar
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Ovriga externa kostnader

2014

214 233
67 440
48 280

2903 268

108 612

3 341 833

2014

228203
580493
242 197
7851
134 546
90 900
89 364
669 455
17 305
4242
2676
2599
66 391
3 840
64 228
4950

2 696
56 875
6 033
90 710
52 696
18 000
111 232
2 547 482

2013

211 848
67 455
51720

2903 259

108 612

3342 894

2013

206 295
554 860
199 186
73 853
127 854
87 000
152 639
113 141
47 329
12 045
1673
1593
74 250
3 840
64 228
5008
3073

0

6 208
90 220
54 985
16 069
107 927
2003 276
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Not 4, Materiella anlidggningstillgangar

Vid fordelningen av anskaffningsvérdet mellan byggnader och mark har taxeringsvardet for byggnader

respektive mark anvénts som férdelningsnyckel.

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Standardforbattring Miljohus

Arets standardforbittring

Ack avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende restvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvirde elarbeten
Ingdende anskaffningsviarde markarbeten
Ack avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende restvirde markarbeten

Ingdende anskaffning Balkonger
Arets anskaffning Balkonger
Ack avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende restvirde balkonger

Ingdende anskaffningsvirde inventarier
Arets anskaffningar

Ack avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende restvirde inventarier

Utgéende planenligt restvirde
Anlédggningstillgangar

Not 5, Forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Forutbetalda riantekostnader
Forutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader for riantetak
Bostadsritterna forutbet.

Summa forutbet.kostn/uppl.int.

2014-12-31
48 932 197
468 000

0
-3935072
-494 002
44 971 123

23 008 260
23 008 260

125 000
84 826
-34 908
-8 393
166 525

413 625

0
-29 331
-20 681
363613

315373
69 850
-103 407
-15768
266 048

68 775 569

2014-12-31
0

55720

26 571

6 240

88 531

2013-12-31
48 932 197
277 500
190 500
-3441 070
-494 002
45 465 125

23 008 260
23 008 260

125 000
84 826
-26 515
-8 393
174 918

173 000
240 625

-8 650
-20 681
384294

315373

0
-87 639
-15768
211 966

69 244 563

2013-12-31
36 927

0

53 142

0

90 069
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Not 6, Eget Kapital

Inbetalda Upplatelseavgifter Fond yttre

insatser underhall

Belopp vid érets borjan 47767 378 4 081 589 974 778
Reservering yttre fond 234 456
Omforing av foregdende
ars resultat enligt
arsstdmma
Arets resultat
Belopp vid arets utging 47767 378 4 081 589 1209 234

Not 7, Reverslan
Foreningens Laneskulder per 2014-12-31 ér 23 760 000 kronor.
Foreningens 14n ar placerade hos Stadshypotek enligt nedanstaende:

Lan 1: 11 760 000 &r placerat till en fast rdnta pa 3,73%.
Lan 1 Ioper med en amortering pa 120 000 kr per &r.

Balanserat Arets
resultat resultat
-5 545 475 -82 374

-234 456

-82 374 82374

-601 277

-5 862 305 -601 277

Lan 2: 4 000 000 &r placerat till en fast rénta pa 2,83% fram till konverteringsdagen 2015-03-30.
Lan 3: 4 000 000 &r placerat till en fast rénta pa 3,31% fram till konverteringsdagen 2018-03-30. Lén

4: 4 000 000 é&r placerat till en rorlig 3 ménaders rénta.

Not 8, Forutbetalda intikter och upplupna kostnader

2014-12-31
Forskottsbetalda drsavgifter o hyror 227577
Upplupna rédntor 78752
Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter
91 994
Upplupna varmekostnader 74 374
Upplupna elkostnader 14 928
Upplupna kostnader trappstddning 7250
Upplupna telefonkostnader 533
Upplupna bankkostnader 0
Berdknat revisionsarvode 18 000
Forutbetalda intikter och upplupna kostnader
513 408

N

2013-12-31
230900
6 398

90 000
0

0

0

0

382

18 000

345 680
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Underskrifter

Vaxholm 2015-

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Timmermannen 13

Tore Nilsson Eva Hammarstrom

Christer Oddli Erik Gripenberg

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2015-

Patrik Zettergren
Auktoriserad revisor
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